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N QA

21,7 Mio. m? 8,0% 466.000 m? 45,00 EUR/m? 25,60 EUR/m?
Flachenbestand Leerstandsquote Flachenumsatz Spitzenmiete Durchschnittsmiete
+1,5 Prozentpunkte -19,38% +/-0,00EUR/m? -3,30EUR/m?

Bezugsjahr der Kennzahlen: 2025, Verdnderung ggii. dem Vorjahr; Quellen: bulwiengesa, Engel & V6lkers Commercial

Der Berliner Buroflachenmarkt hat im vergangenen Jahr
eine Phase der intensiven Konsolidierung durchlaufen und
blickt nun positiv auf das Jahr 2026. Trotz eines Riickgangs
des Flachenumsatzes auf rund 466.000 m? im Jahr 2025,
bedingt durch eine abwartende Haltung von Unterneh-
men bei GroRanmietungen und dem Ausbleiben groRer
Abschlisse, zeigt sich die Hauptstadt resilient. Besonders
das klein- bis mittelflachige Segment erwies sich als ver-
lasslicher Anker: Es bildete durch die Vielzahl an Abschlis-
sen im Bereich bis 1.000m?* das Riickgrat des Marktge-
schehens. Ein klares Zeichen fiir die Substanz des Stand-
orts Berlin ist die Mietpreisentwicklung: Die Spitzenmiete
verharrt stabil auf einem hohen Niveau von 45,00 EUR/m?,
was das Vertrauen in Toplagen widerspiegelt. Die Leer-
standsquote stieg moderat auf rund 8%, wodurch sich fir
Mietinteressenten nach Jahren der Knappheit der nétige
Spielraum fur Expansions- und Qualitatsstrategien bietet.
Vermieter zeigen sich aktuell partnerschaftlich und unter-

Flachenumsatz

stiitzen Suchkunden verstarkt durch attraktive Incentives
wie Zuschusse bei den Baukosten oder der Innenausstat-
tung. Wahrend klassische Branchen pausierten, entwickel-
ten sich Sektoren wie Verteidigungstechnologie, Kl und
Green Tech zu neuen Nachfragetreibern. Symboltrachtige
Projekte wie der Einzug des Musiklabels BMG in das ehe-
malige Quartier 207 oder die Entwicklung moderner Inno-
vations-Hubs zeigen, dass insbesondere die Revitalisierung
hochkaratiger Bestandsflachen das Gesicht des Marktes
2026 pragen wird. Fir das laufende Jahr 2026 prognosti-
ziert Engel & Volkers Commercial eine splirbare Belebung
des Marktgeschehens mit einem erwarteten Flachenum-
satz von 500.000 bis 550.000 m?® Da die Neubaupipeline
aufgrund gestiegener Kosten ausgediinnt ist, werden ins-
besondere ESG-konforme modernisierte Bestandsimmo-
bilien profitieren. Eigentlimer, die jetzt in die Zukunftsféahig-
keit ihrer Flachen investieren, treffen auf einen Markt, der
Quialitat und Nachhaltigkeit mehr denn je honoriert.
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Mietpreise nach Lage (EUR/m?)
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@ Potsdamer Platz/ @ Hauptbahnhof @ FriedrichstraBRe/ @ Alexanderplatz @ Kurflirstendamm
Leipziger Platz 35,00-50,00 EUR/m? Unter den Linden 30,00-55,00 EUR/m? 25,00-60,00 EUR/m?*
35,00-50,00 EUR/m? 32,00-48,00 EUR/m*

Hackescher Markt @ Mediaspree @ Adlershof < Schonefeld
25,00-35,00 EUR/m? 23,00-40,00 EUR/m? 17,00-23,00 EUR/m?® 17,00-21,00 EUR/m?
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Alle Informationen dieses Marktreports wurden mit gréRter Sorgfalt recherchiert, fiir ihre Vollstandigkeit und Richtigkeit kann jedoch keine Haftung tibernommen werden.
Vervielfaltigungen urheberrechtlich geschiitzter Inhalte sind nur mit Zustimmung der Engel &Vo6lkers Commercial GmbH und entsprechender Quellenangabe gestattet.
Stand der Informationen: Februar 2026.
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